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Expertos @ Cobertura nacional e internacional

[/\\ Somosunacompafiiaindependiente especializada Cobertura nacional e internacional con sedes en

en consultoria y valoracion de activos en las 3 paises oficina centrales para Latinoamérica en
dareas inmobiliaria, financiera e industrial (Maguinaria y Medellin, 18 oficinas en Espafia y con presencia en 14
Equipo). paises con desarrollo de actividades en mas de 40

ciudades de todo el mundo.

Miembro de _
VRG (Valuation Research Group) Mdas de 30 anos de experiencia

Miembro de Valuation Research Group (VRG) En consultoria y valoracion a nivel global. Localmente, 6
proporciond valoraciones y servicios relacionados de anos de presencia atendiendo el mercado Colombiano

alta calidad para las comunidades empresariales de los y latinoamericano.
Estados Unidos y clientes en mas de 60 paises.

Acreditado por: (.\ RICS q Miembrode: VRG — Cocepitaly T ot O -
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Real Estate
Advisory Services

8 Gesvalt Latam | Real Estate Advisory Services



- Opiniones e informes de
expertos

- Informes periciales y
andlisis de controversia

B>

+ Valoracion para operaciones financieras

Valoraciones inmobiliarias
Valoraciones masivas

- Valoraciones para instrumentos de gestién

y financiacién

« Valoraciones RICS (IVS)

REAL ESTATE
ADVISORY
SERVICES

+ Consultoria urbanistica y geogrdfica
- Auditorlas de avallios
+ Estudios de mercado y viabilidad

- Prgject Monitoring



Valoracion

(%) Valoraciones
inmobiliarias

Valoraciones de conformidad con la normativa legal y
sectorial vigente en Colombia que regulan la elaboracion
de avaluos en el territorio nacional.

Determinacion de valor para Compra-Venta-Renta
de todo tipo de inmuebles.
Valoracion para efectos de seguros.
Herencias.
Liquidacion patrimonial (sociedades conyugales,
empresariales y societarias).
Reclamaciones catastrales.
Compensaciones en acciones urbanisticas
(publicas/privadas).
Valoracion para efectos contables NIC-NIIF
indices de deterioro.

Vidas utiles remanentes.

de deterioro o de modo obligatorio anual.

'—E Valoraciones
e Masivas

Valoracion masiva de carteras para todo tipo de activos:
Residencial, Retail, Hoteles, Oficinas, Industriales, Logistica,
Suelos por metodos tradicionales o estadisticos.

Andlisis de valor para un territorio para
determinacion de Zonas geoeconomicas fisicas y
economicas.

Andlisis de activos productivos por medio de andlisis
de renta (ARGUS) y modelos econometricos.
Valoracion de carteras con finalidad de adquisicion
y/o gestion, asi como finalidad regulatoria.
Evaluacion y/o monitorizacion de carteras
Elaboracion de indices de mercado.

Cobertura de las provisiones técnicas de las
entidades aseguradoras.

Determinacion del patrimonio de las instituciones de
inversion colectiva.

Determinacion del patrimonio inmobiliario de los
Fondos de Pensiones.

Valoracion de los inmuebles propiedad de las
Entidades Financieras, garantias inmobiliarias o
inmuebles adjudicados.
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Valoracién para Valoraciones para

operqciones = instrumentos de
financieras gestion y financiacion
Garantia de créditos o préstamos hipotecarios Valoraciones de conformidad con la normativa legal
u operaciones de leasing. y sectorial vigente en Colombia para determinacion
Valoracion de inmuebles para daciones en de:
pago. '
Determinacion de valor para garantias
prendarias. - Participacion en plusvalias.
Valoracion de proyectos nuevos de vivienda . Contribucion por valorizacion.

para avance de obra y valor final.

Valoraciones
C% RICS (IVS)

Valoraciones de conformidad con los estandares internacionales RICS-IVS, globalmente
reconocidas por su alta calidad, y que se solicitan para las siguientes finalidades:

Anuncios de proyectos.

Financiacion.

Determinacion del valor en adquisiciones y venta.
Valoracion a efectos contables, legales y fiscales.
Valoracion de carteras y Due Diligence.

Gesvalt Latam | Real Estate Advisory Services 11



= Consultoria

Auditoria de ':'3 Urbanistica y } Estudios de mercado
avaltios o Geogrdfica ¢ vy viabilidad

Acompanamiento en la revision
técnica y metodologica de
procesos valuatorios realizados por
otras firmas:

Acompanamiento a todo tipo de
inversores y administraciones publicas
en consultorias de aprovechamiento
de sus activos inmobiliarios, a traves
de: - Realizacion de estudios de
mercado (oferta/demanda) de

Acompanamiento a inversores
durante todo el ciclo de vida de los
proyectos inmobiliarios a traves de:

Conceptos de valor.

Revision y conceptualizacion
técnica de informes.
Auditoria integral de los
procesos valuatorios.

Andlisis y revision de propuestas
de Actuaciones Técnicas.
Andlisis y Valoracion de mayor
y mejor uso de suelo y activos
inmobiliarios.

cualquier clase de activo.
Establecimiento de la estrategia
y férmulas de salida de

activos de fondos y entidades
financieras.

Definicion del producto
comercialmente mds adecuado
en cada escenario planteado.
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Building surveying

W Project
— Monitoring

Monitorizacion técnica, econdmica y administrativa de promociones

financiadas para prevenir riesgos y asegurar su finalizacion con éxito:

El estado del avance del proyecto en sus diferentes fases.
El plan de viabilidad de la promocion financiada.
Herramienta online de monitorizacion en tiempo reall.

Gesvalt Latam | Real Estate Advisory Services
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Informes y opiniones
de experto

Consultoria en general sobre cualquier aspecto en el
dambito y Asesoramiento de experto independiente.

Conocimiento sectorial y solvencia técnica.
Conceptos normativos.

Opiniones de experto sobre metodologias,
técnicas y aspectos relacionados con temas
valuatorios.

j Informes periciales y

andlisis de controversia

Acompanamiento completo en sus tradmites o
procesos valuatorios con dictdmenes periciales de
oficio o de parte.

Representacion en juzgados y actuaciones
legales como perito experto.

Concepto pericial sobre avaluos presentados
como prueba ante un proceso.

Valoracion de todo tipo de activos para

la determinacion de su base imponible o
justificacion de precios de transferencia en
operaciones vinculadas.

Intervenimos en disoluciones societarias,
transformaciones, procesos concursales y
conflictos societarios.

Valoraciones ante reparto de herencias,
separaciones de bienes, disolucion de
gananciales, etc.

Gesvalt Latam | Real Estate Advisory Services



Corporate
Advisory Services
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» Valoraciones de activos fijos
+ Valoracion para operaciones financieras
- Estudio de vidas dtiles remanentes

4
0oao

Q. CORPORATE
Q + Opiniones de expertos A DVI SO RY
+ Informes periciales SE RV I C E S

« Gestién de activos
(reconciliociones fisico contables)

+ Test de deterioro




Valoraciones
de activos fijos

Valoraciones de conformidad con la normativa legal y sectorial vigente en
Colombia que regulan la elaboracion de avaluos en el territorio nacional.

Determinacion de valor para Compra-Venta de todo tipo de activos fijos.
Compra-venta en operaciones financieras (Leasing-Leaseback) u
corporativas.
Valoracion para daciones en pago.
Determinacion de valor para garantias prendarias.
Andilisis de vida util/politicas de amortizacion de activos.
Valoracion para efectos de seguros.
Valoracion para efectos contables NIC-NIIF.
indices de deterioro.
Vidas utiles remanentes.

18 Gesvalt Latam | Corporate Advisory Services



Advisory

Gestion de Test de
activos fijos deterioro
Readlizamos el inventario y etiquetado de activos Acompaiamiento a corporaciones y auditores en
industriales para la conciliacion fisico-contable. procesos de actualizacion de valores contables.
Maquinaria. . Bajo estandares de regulacion financiera
Lineas de produccion. internacional (NIIF 3, NIC 36).
Instalaciones. . Valor razonable de activos — Valor en uso.
Todo tipo de maquinaria, equipo y muebles y . Deteccion de necesidad de cambios en
enseres en general. métodos de amortizacion, vidas Utiles o valor
residual.

Activos no financieros y Unidades Generadoras
de Efectivo (UGEs).

Gesvalt Latam | Corporate Advisory Services 19






Informes y opiniones
de experto

Consultoria en general sobre cualquier aspecto en el
dambito y Asesoramiento de experto independiente.

Conocimiento sectorial y solvencia técnica.
Conceptos normativos.

Instalaciones.

Opiniones de experto sobre metodologias,
técnicas y aspectos relacionados con temas
valuatorios.

j Informes periciales y

andlisis de controversia

Acompanamiento completo en sus trdmites o
procesos valuatorios con dictdmenes periciales de
oficio o de parte.

Representacion en juzgados y actuaciones
legales como perito experto.

Concepto pericial sobre avaluos presentados
como prueba ante un proceso.

Valoracion de todo tipo de activos para

la determinacion de su base imponible o
justificacion de precios de transferencia en
operaciones vinculadas.

Intervenimos en disoluciones societarias,
transformaciones, procesos concursales y
conflictos societarios.

Valoraciones ante reparto de herencias,
separaciones de bienes, disolucion de
gananciales, etc.

Gesvalt Latam | Corporate Advisory Services
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Otros
servicios
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Corporate Finance

PPA

Asignacion contable
de los precios
de compra

Elaboracion de informes de
asignacion del precio de compra de
sociedades:

Procesos de fusiones y
adquisiciones en las que se
produce una combinacion de
negocio.

Estandares internacionales NIIF
3y NIC38.

Valoracion de activos y
pasivos a valor razonable,
determinacion de vidas utiles,
reconciliacion WACC-WARA.

IBRs

Revision
iIndependiente de
planes de negocio

M
n\\\\\\)

Revision de plan de negocio por
parte de tercero independiente:

Andilisis financiero historico y
de su evolucion futura.

Estudio del potencial para
cubrir necesidades de caja
presentes y futuras.

Acciones para la estabilizacion
del negocio bajo diferentes
escenarios.

Andilisis de la razonabilidad de
las hipotesis y sensibilizacion y
medicion de su riesgo.

Mapeo de la estructura
financiera.

© ..
g &,\@ IPOs - Listing
No”  Salidas a cotizacidon

Asesoramiento en colocaciones en
el mercado de las acciones de una
compania.

Revisiones de planes de negocio
y estados de flujos de caja.
Valoracion de tanto de sus
activos como del equity.
Asesoramiento enla
determinacion del precio de
salida.

Gesvalt Latam | Otros servicios 23



Precios de © Valoracion de OO Activos

transferencia oal] Empresas ? intangibles
Ayuda en la documentacion, Valoramos empresas para distintas Valoramos todo tipo de intangibles
valoracion y justificacion de los finalidades: COMo marcas, patentes, concesiones

valores de mercado en operaciones
realizadas entre entidades de un
Mismo grupo.

Informes vinculados a
operaciones concretas.
Soporte documental.

Busqueda de liquidez: salidas a
bolsa, préstamos con garantias
financieras, reestructuracion de
deuda.

Conflictos societarios:
sucesiones, separaciones,
exclusion de minoritarios,
expedientes de regulacion.
Estratégicas: desinversiones,
M&A, planes de expansion.
Fiscales: determinacion de
plusvalia o minusvalia por venta
de participaciones, garantia en
aplazamiento de pago.
Contables: test de deterioro.

y fondos de comercio:

Finalidades estratégicas:
Royalties, franquicias, licencias,
cesion total o parcial.

Finalidades contables: Activacion
en balance, asignacion en el
precio de compra (PPA), test de
deterioro.

Fiscales: Precios de transferenciaq,
Garantias en aplazamiento de
pago.

Financieras: Garantia hipoteca
mobiliaria y prenda.

Legales: litigios, lucros cesantes.

24 Gesvalt Latam | Otros servicios



i ﬁo’@“oﬂ Asesoramiento
Due Diligences =) SOCIMIs

AcompafRamos ainversores en procesos Acompanamiento integral en la valoracion
de inversion o desinversion de edificios de SOCIMIs:
dando confort sobre cualgquier aspecto
técnico con nuestros informes de Due . Proceso de cotizacion en mercados
Diligence de las siguientes especialidades: (BME Growth, Euronext, etc.).
. Valoracion de los Activos inmobiliarios
Técnica y urbanistica. (ECO/RICS).
Estructural. . Valoracion de la Sociedad
Medioambiental. bajo estdndares acreditados
Legal y Financiera. internacionalmente.
Documental y de Proyecto. . Actualizacion del Valor (semestral/

CAPEX. anual).
. Due Diligence de Activos.

Gesvalt Latam | Otros servicios 25



Nuestros clientes nos avalan

Conocimiento, Experiencia y Compromiso

Banca y finanzas
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gesvalt.com.co
gesvalt@gesvalt.com.co
+57 604 322 44 24
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